Rahmenplanung Roeddersfeld

yEmissionsarme Siedlung Willich

Variante | Variante Il

Verfasser:
Dominik Heinrich

GB I1/5 Stadtplanung
Stadtentwicklung / Rahmenplanung



| - Rahmenplanung

WAS IST EIN RAHMENPLAN?

Der stdadtebauliche Rahmenplan ist ein informelles Planungsinstrument, um
Entwicklungspotentiale und Zukunftsperspektiven fiir ein Plangebiet in groben Ziigen
darzustellen. Auf Entwurfsebene bildet der Rahmenplan die Vorstufe zur
rechtsverbindlichen Bauleitplanung. Hier geht also noch nicht darum, genaue
GrundstiicksgroBen, Baufenster oder StraRenbreiten festzulegen, sondern viel mehr um
das Aufzeigen erster Ideen, das Gebiet verkehrlich zu erschlieRen sowie rdaumlich,
baulich und gestalterisch zu strukturieren. Das heiBt, es besteht noch keinerlei
Endglltigkeit. Es wird lediglich der stadtebauliche ,Rahmen” fiir eine potentielle
Baulandentwicklung in einem bestimmten Bereich zur Orientierung abgesteckt.

RAHMENPLANUNG ALS KOOPERATIVE AUFGABE

Die stddtebauliche Rahmenplanung ist als Instrument der Stadtentwicklung als
kooperative Aufgabe von Politik, Verwaltung, institutionellen Interessentragern und
Blrgerinnen und Birgern zu verstehen. In diesem Planungsstadium ist also ein hohes
MaR an Kooperation und Partizipation gefragt. Um den Planungsprozess zu befruchten
bietet es sich auBerdem an, verschiedene Entwurfsvarianten zur Diskussion zu stellen.
So ergibt sich die Chance mégliche Konflikte bereits frihzeitig zu erkennen, um dann in
der Konkretisierungsphase mit stddtebaulichen Losungen reagieren zu kdénnen. Von
groBem Nutzen kann hierbei z. B. die spezielle Ortskenntnis der Kommunalpolitik oder
auch der Bevolkerung sein. Transparenz in einer solch frihen Planungsphase schafft
Vertrauen und Akzeptanz, sodass die Offentlichkeit bereits auf Ebene der
Rahmenplanung zur Gewahrleistung einer flexiblen und birgernahen Planung beteiligt
werden sollte.

Il - Das Plangebiet

Quelle: Ausschnitt aus GeoMedia Luftbilder; Stand: 2021

Das rund 4,5 ha groRe Plangebiet liegt am nérdlichen Siedlungsrand von Alt-Willich. Im
Norden und Osten des Plangebietes verlauft die L 26 (Kempener StraRe / St.-Téniser-
Strale). Im Siiden schlieBt sich die bereits realisierte Klimaschutzsiedlung Willich an.
Ostlich des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Flichen sowie sonstige
Grinflachen.

Das Geldnde wird im Norden durch einen bewachsenen Erdwall zur LandstralRe
begrenzt. Im westlichen Bereich trennt eine seit Jahren stillgelegte Eisenbahntrasse,
welche in Nord-Stid-Richtung verlduft, das Plangebiet in zwei Abschnitte.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Willich zeigt im 6stlichen Bereich ,Flachen fiir die
Landwirtschaft” und westlich ,Griinflaiche” mit ,Spielplatz” und ,Dauerkleingarten”.
Westlich der Bahntrasse wiederum ,,Flachen fiir die Landwirtschaft”. Der Regionalplan
stellt fir das Roeddersfeld einen , Aligemeinen Siedlungsbereich” dar.
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Il a - Stadtebauliche Konzeptidee

AUSGANGSLAGE

In Anlehnung und als Erweiterung der bestehenden Klimaschutzsiedlung soll auf dem Roeddersfeld ebenso eine
nachhaltige und klimaangepasste stadtebauliche Konzeptidee verfolgt werden. Grundgedanke dessen sind die aus
dem politischen Antrag zur Prifung eines autofreien Wohngebietes entstandenen und beschlossenen
Handlungsempfehlungen fiir eine emissionsarme Siedlung. Die entsprechende Analyse aus dem Jahr 2019 hat gezeigt,
worauf Konzepte des autofreien Wohnens im Kern abzielen. Durch weniger PKW-Verkehr innerhalb der Siedlung soll
primdr eine Verbesserung der Lebensqualitat erreicht werden.

EMISSIONSARME MOBILITAT

In der vorliegenden Rahmenplanung ,Emissionsarme Siedlung Willich“ wird dies durch am Siedlungsrand
angeordnete Mobilitdtshubs, erganzt durch Tiefgaragenkomplexe erreicht, die eine ausreichend grofRe Anzahl an
Stellplatzen sowohl fir Anwohner als auch fir Besucher vorhalten. Durch diese Losung wird der Autoverkehr bereits
am Siedlungsrand abgefangen, sodass die StraRenrdume im Innenbereich der Siedlung weitestgehend vom
motorisierten Individualverkehr freigehalten werden und somit Méglichkeiten zur Begegnung und zum Aufenthalt
bieten.

Ein weiteres pragendes Element ist zudem der Radschnellweg, welcher im S-Verlauf durch die Siedlung entlang des
Quartiersplatzes gefuihrt wird. Dies ist nicht nur ein stadtebauliches Novum und Highlight, sondern hat auch
Symbolwirkung fiir den Anschub der Verkehrswende auf kleinrdumiger Ebene.

EMISSIONSARME STADTEBAULICHE STRUKTUR & GESTALTUNG

Neben der siedlungseigenen Mobilitat sollte auch die stadtebauliche Struktur und Gestaltung dem Gedanken einer
»emissionsarmen Siedlung” folgen. Uber den autofreien und radverkehrsférdernden Ansatz hinausgehend spielen
also weitere stadtebauliche Lésungen eine bedeutende Rolle. Zu nennen sind hier beispielweise die ausschliefliche
Planung von zu begriinenden Flachdachern, die Siedlungsdurchliftung durch eine entsprechende
Gebdudeausrichtung oder auch eine moderne Vorsorge bei Starkregenereignissen, durch z. B. multifunktionale
Stralenrdaume und Platzgestaltungen.

KONZEPTZIEL

Ziel des Konzeptes ist es, neben der direkt angrenzenden Klimaschutzsiedlung einen weiteren wichtigen lokalen
stadtebaulichen Beitrag unter dem Aspekt der Klimaanpassung zu leisten. Durch die Entwicklung eines weiteren
,emissionsarmen” Quartiers in Willich (neben den aktuellen Planungen in Anrath), gewissermalen als Symbiose aus
Klimaschutzsiedlung und einer Weiterentwicklung des autofreien Typus, kann dieses Ziel erreicht werden.

Nachhaltiges Mobilitatshub
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1l b - Bebauungsstruktur

Variante 1 Variante 2

BAUSTRUKTUR
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Insgesamt ist das Plangebiet durch eine heterogene Baustruktur, - : ----- a - — S
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nordlichen Bereich zur Landschaft hin angeordnet, mit einer erhohten
Verdichtung im Nordosten in Verlangerung der GoethestraBe. Westlich
und sudlich des Geschosswohnungsbaus schlieBen sich
Reihenhausbebauungen und Doppelhduser an, bis hin zu freistehenden
Einzelhdusern im Stdwesten am Griingirtel. Der Planbereich westlich
der Bahntrasse zeigt vor allem eine hochwertige Stadtvillenbebauung.
Die Varianten unterscheiden sich hinsichtlich der Baustruktur nur
marginal in der Gebdudekubatur am Quartierplatz sowie in Bezug auf die - e=uorss)
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BAUDICHTE
Im Plangebiet konnen ca. 330 Wohneinheiten (WE) entstehen.
Stadtebaulich ist fir beide Varianten eine Abstufung der Verdichtung -l 30 MFH -6 DH -l 30 MFH -6 DH
von Norden nach Siiden vorgesehen. -7 4 Stadtvillen -[6EH - [ 4 Stadtvillen -[6EH
- 20RH - [ 4 Mobilitatshubs - 20RH - [ 4 Mobilitatshubs

Mo o

BAUHOHEN

Fir den Geschosswohnungsbau im Norden sind durchgehend vier
Geschosse vorgesehen. Fr die restliche Bebauung ist eine Staffelung von
drei bis hin zu zwei Geschossen Richtung Stiden geplant.

*An dieser Stelle sei noch einmal kurz darauf hingewiesen, dass auf Ebene der
Rahmenplanung noch keinerlei Endglltigkeit besteht und es sich lediglich um eine erste Idee
zum Einstieg in den Dialogprozess handelt (s. Punkt 1)

-l 4 Geschosse -l 4 Geschosse
-l 3 Geschosse -l 3 Geschosse
-1 2 Geschosse -1 2 Geschosse



Il ¢ VerkehrserschlieSung und Mobilitat

VERKEHRSERSCHLIESSUNG DES GEBIETES

Unabhangig der Varianten sieht die Rahmenplanung zwei ErschlieBungspunkte des
motorisierten Individualverkehrs (MIV) vor. Im Osten mit Anschluss an die Goethestralle
und im Westen als Verldngerung der IndustriestraRe. Innerhalb des Gebiets soll der MIV
entweder Richtung der an den ErschlieBungspunkten gelegenen Mobilitdtshubs oder auf
moglichst kurzem Wege zu den Tiefgaragen geleitet werden. Letzteres bezieht sich
insbesondere auf grolRe Teile des Geschosswohnungsbaus im Norden.

Die ringformigen Verkehrswege innerhalb des Plangebiets dienen der Nutzung des FuR-
und Radverkehrs, der Rettungsdienste und Entsorgungsbetriebe sowie den Anliegern
zum Be- und Entladen. Die Unterschiede der Varianten bestehen im Verlauf der
westlichen ringformigen Verkehrswege. Variante | weist die Verkehrsstruktur zentriert
innerhalb des Gebiets aus, Variante |l orientiert sich an der maoglichen
Radschnellverbindung am sudlichen Rand des Gebiets, die auf einem kurzen Stiick auch
vom motorisierten Verkehr befahren werden kann.

Eine ErschlieBung Uber die angrenzenden Landestralen wird vom Landesbetrieb
StraRenbau NRW nicht genehmigt.

RUHENDER VERKEHR

Der MIV soll entweder in Mobilitatshubs oder Tiefgaragen geleitet werden. Beide
Anlagen sollen ausreichend Stellpldtze sowohl fur die Bewohnerschaft als auch die
Besucher des Quartiers bieten. Dadurch soll eine optisch moglichst MIV freie Siedlung
entstehen. Die Anlagen bieten ebenfalls Méglichkeiten fiir gesicherte Radabstellanlagen.

RAD- UND FUSSWEGE

Die angedachte Radschnellwegeverbindung soll durch das Plangebiet fiihren und somit
einen hochwertigen Einstieg in das Rad- und FuBwegenetz darstellen. Dadurch besteht
im Norden fir den Rad- und FuRverkehr der Anschluss an das Fahrradknotenpunktnetz
sowie das Radwandernetz. Zusatzliche Verbindungen zwischen der
Radschnellverbindung und der Mathilde-Bauten-Strale wie der Strae Roeddersfeld
erganzen das Netz um kurze Wege zu ermdoglichen. Durch die verkehrsarme Gestaltung
des Gebiets, bezogen auf den MIV, besteht ein hohes MaB an Verkehrssicherheit fir den
Rad- und FuRverkehr.

ALTERNATIVE MOBILITATSFORMEN

Die Mobilitatshubs sollen auch Mdoglichkeiten zur Installation von Ladestationen fir
elektronisch betriebene Fahrzeuge bieten sowie potentielle Standorte fur Car- und
Bikesharing darstellen. Des Weiteren kénnten Reparierstationen fiir Fahrrader errichtet
werden, sowohl in den Hubs als auch am zentralen Platz, welcher in direkter Nahe zur
angedachten Radschnellwegeverbindung steht.

MOBILITATSSTATION

S

e

-
<

Quelle: ARGUS Stadt und Verkehr

OFFENTLICHER PERSONNENNAHVERKEHR (OPNV)

Das Plangebiet ist an den o6ffentlichen Personennahverkehr durch die Bushaltestelle
Gesamtschule in circa 290 m Entfernung, welche die Linien 071 bedient. In ungefahr 900
m Entfernung befindet sich die Haltestelle St. Toniser StraRe, welche einen zentralen
Umsteigepunkt des OPNV-Netzes darstellt. Die Linien SB82, 036, 053, 055, 056, 071 und
NE10 bedienen den Punkt St. Toniser Stral3e.

VERKEHRSGUTACHTEN

Die Auswirkungen des Plangebietes auf das Bestandsnetzt werden im néachsten
Planungsschritt gutachterlich bewertet.
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Il d Grunstruktur und Erholung

GRUNSTRUKTUR

Quartiersplatz
Variantenunabhangig wird das Plangebiet zwischen dem nordlich des Geschosswohnungsbaus bestehenden
bewachsenen Erdwall und dem sidlich gelegenen Griinglirtel eingerahmt. Einhergehend mit einem geringen
Anteil an Verkehrsflachen sind beide Varianten von grofrdaumigen offentliche Griinflichen gepragt, die
gleichzeitig zur Durchquerung des Quartiers zu FuR oder mit dem Rad dienen. Der breit angelegte Griinbereich
im SGden des Planareals fungiert als Verbindungsachse zur bestehenden Klimaschutzsiedlung und 16st die
Grenze der beiden Plangebiete durch einen harmonischen Ubergang mit vielfiltigen Rad- und
FuBverbindungen auf. Private Griinflachen bestehen als Gartenflachen der Reihen-, Doppel- und Einzelhduser
sowie den Stadtvillen.

BEGEGNUNGS- UND ERHOLUNGSFLACHEN

Begegnungs- und Erholungsflachen sind sowohl in den 6ffentlichen Griinflachen und StraRenrdumen als auch
im Bereich Platzanordnungen vorgesehen. Der Fokus dabei liegt vor allem auf dem multifunktionalen
Quartiersplatz. In den Erdgeschosszonen der Platzgebdude sind Dienstleistungsangebote (z.B. Café;
Jugendtreff) denkbar, die zum Verweilen einladen. Sowohl fiir die Bewohner als auch Besucher oder
Fahrradtouristen, die den Radschnellweg nutzen. Erganzend sorgen Spiel- und Sportgerdte zur Belebung des
Platzen. Als Highlight konnen die begriinten Dachflachen der Mobilitdtshubs als nachbarschaftliche
Begegnungsflichen genutzt werden. So z.B. in Form gemeinschaftlichen Gartnerns oder gemeinsamen
Grillabenden.

Begriinte Fahrradabstellanlage Urban Gardening

ok

Quelle: eigene Aufnahme

Retentionsflache im Quartier

kS

Quelle: eigene Aufnahme

Quelle: eigene Aufnahme Quelle: eigene Aufnahme
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Il e Energieeffizienz und Klimaanpassung

WASSERSENSIBLE QUARTIERSPLANUNG

Insbesondere im Kontext der jiingsten Ereignisse rund um die Flutkatastrophe in Deutschland und immer
haufiger prognostizierten Starkregenereignissen ist eine durchdachte, wassersensible Quartierplanung von
groBer Bedeutung. Neben klassischen Versickerungsmulden bietet die moderne Stadtplanung mittlerweile
eine grolRe Vielfalt an Alternativen bzw. erganzenden Losungen. Nachfolgend werden zwei
Umsetzungsmoglichkeiten exemplarisch aufgegriffen.

So besteht die Moglichkeit einen Aufenthaltsort (z. B. Quartierplatz) mit einer wasserwirtschaftlichen Funktion
zu kombinieren. Durch eine leichte Absenkung von Teilen des Platzes, kann dieser bei einem
Starkregenereignis als temporadre Retentionsfliche fungieren, bevor das zuriickgehaltene Regenwasser
versickert bzw. gedrosselt Gber Rinnen an das Kanalsystem abgegeben wird. In diesem Fall ist die Rede von
einer multifunktionalen Platzgestaltung.

Ein anderes Beispiel sind gering befahrene WohnstraRen, die mit Tiefbeeten oder Baumrigolen versehen
werden, in denen das anfallende Niederschlagswasser versickern kann. Zusatzlich kann das Profil der Fahrbahn
angepasst werden, um als tempordre Retentionsflachen zu dienen.

Green Streets Portland
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heute:

Entwasserung ,unter der Erde”

—

morgen:
,Wassersensible Stadtgestaltung”

Quelle: MUST Stadtebau

Quelle: MUST Stadtebau

Quelle: MUST Stadtebau



Ill e Energieeffizienz und Klimaanpassung

GEBAUDESTANDARDS

Im Zuge der Realisierung des neuen Quartiers sollen so wenig Emissionen wie moglich
entstehen. Daher ist es geplant, den Jahresprimarenergiebedarf (QP) und den auf die
warmedibertragende Umfassungsflache der Gebaude bezogene
Transmissionswarmeverlust  (H‘T) moglichst gering zu halten. So ist als
Mindestanforderung die Einhaltung des Effizienzhaus 40 Standards angedacht, bei dem
die errechneten Werte QP und H’'T furr ein Neubauprojekt im Verhaltnis zu den Werten
des entsprechenden Referenzgebaudes die folgenden prozentualen Maximalwerte nicht
Uberschreiten dirfen:

QP in %: QP Referenzgebiude (GEG): 40 %

H'T in %: H'T Referenzgebaude (GEG): 70 %

Gleichzeitig sollen die zuldssigen spezifischen CO2-Emissionen fiir Heizung, Liftung und
Warmwasser inklusive Verlusten und Hilfsenergien auf maximal 9 kg CO2 / m?a begrenzt
werden.

ERHALT DER DURCHLUFTUNG

Mit der Optimierung der Gebaudeausrichtung und der Bebauungsdichte wird das Ziel
verfolgt, vorhandene Frischluftstrome optimal zu nutzen und damit die Versorgung
sowohl des neuen Quartiers als auch der Bestandsbebauung im Umfeld zu sichern. Um
dies zu gewahrleisten, sollen die Gebdude moglichst parallel zur FlieRrichtung der
Frischluft bzw. zur Hauptwindrichtung angeordnet sein sowie ausreichend griine
Freiflache zwischen ihnen erhalten bleiben.

VERSCHATTUNG IM OFFENTLICHEN RAUM ERHOHEN

Mit Blick auf den Klimawandel (haufigere und intensivere Hitzeperioden), den
demographischen Wandel (hoherer Anteil an hitzesensiblen Bevélkerungsgruppen)
sowie dem zunehmenden FuRgianger- und Fahrradverkehr soll einer nicht gesundheitlich
belastenden thermischen Situation auf StraBen, Geh- und Fahrradwegen sowie
Stadtplatzen besondere Beachtung geschenkt werden. Die gezielte Verschattung - in
aller Regel mittels Baumen und Strauchern - stellt eine zentrale MaRnahme zur
Erreichung dieses Ziels dar. Die Verschattung verringert die thermische Belastung durch
die direkte Sonneneinstrahlung am Tage. Die beschatteten StraBen und Gehwege
speichern weniger Warme als die der Sonnenstrahlung ausgesetzten. Bei groRflachiger
Verschattung kann somit auch der nachtliche Warmeinseleffekt und damit die
thermische Belastung der Wohnsiedlung reduziert werden.

DACHBEGRUNUNG
Mit  einer  moglichst  flachendeckenden
Begriinung der Dachflichen werden unter

diversen Aspekten positive Auswirkungen
erzielt. Durch ihre Verdunstungsleistung kihlen
Begriinungen die dachnahen Luftmassen und
damit die darunterliegenden Innenrdaume.
Zudem kann davon ausgegangen werden, dass
ein hoher Begrinungsgrad der Dacher auch
einen signifikanten Effekt auf die thermische
Belastung eines Quartiers hat. Darliber hinaus

haben Dachbegriinungen auch einen
wasserwirtschaftlichen Vorteil, da sie das in der
Siedlung anfallende Abwasser durch

Niederschldge reduzieren bzw. dessen Abfluss
verzogern und so zu einer Entlastung des
Entwdsserungssystems  beitragen.  Weitere
positive Effekte begriinter Dacher sind die
Erhéhung der Biodiversitdt und eine Minderung
der Larmbelastung.

ENERGIEVERSORUNG

Quelle: Ritter GmbH

Kombination Dachbegriinung

& Photovoltaik

Quelle: Paul Bauder GmbH & Co. KG

FUr die Warmeversorgung ist eine Heizzentrale vorgesehen, die das Quartier mittels eines
Nahwarmenetzes versorgt. Die Warmegewinnung soll auf Basis erneuerbarer Energien
erfolgen, beispielsweise durch Warmepumpen und ein entsprechend dimensioniertes
Erdsondenfeld. Durch den konsequenten Einsatz von Photovoltaik auf den Dachflachen der
Gebdude in Kombination mit moderner Speichertechnologie soll ein moglichst groBer Anteil
des bendtigten Stroms regenerativ gewonnen werden.
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IV - Ausblick

OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

Neben der Kommunalpolitik als einer der wichtigsten Akteure in einem Planungsprozess folgt
im nichsten Schritt die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung, um dem kooperativen und
partizipativen Ansatz der Rahmenplanung als Instrument der Stadtentwicklung gerecht zu
werden. Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden soll der Stadt erméglichen, alle
betroffenen Belange zu sammeln und so zu einer gerechten und moglichst vollstandigen
Abwagung der privaten und 6ffentlichen Interessen zu gelangen.

Ein hohes MaR an Transparenz in einem solch friihen Planungsstadium schafft Akzeptanz fir
das weitere Vorgehen. Dariiber hinaus kann das Know-how der Biirgerinnen und Birger als
,Experten vor Ort” wichtige Erkenntnisse fiir die nachsten Planungsschritte liefern. Um eine
moglichst breite Masse zu erreichen soll neben den klassischen Beteiligungsmaoglichkeiten per
Post oder per Email auch hier eine ergdanzende Onlinebefragung eingerichtet werden.

GUTACHTEN

Zur Vorkldarung, ob und welche planerischen MaBnahmen entsprechend der jeweiligen
gebietsabhingigen Gegebenheiten einzusetzen sind, wird parallel zur Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung gepriift, welche gutachterlichen Betrachtungen vorzunehmen sind
(neben Verkehrs- und Larmgutachten). Ziel ist es, moglichst friihzeitig etwaige
Planungsschwierigkeiten ~ bzw. Hindernisse zu erkennen, um dann in der
Konkretisierungsphase mit entsprechenden stadtebaulichen Lésungen reagieren zu kénnen.

... denn wir planen fir Sie!
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